Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,

e i

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE"
Municipiul Targoviste, str. Dambovitei, nr. 51, judet Dimboviga
Beneficiar: COBIANU MIHAIL si COBIANU ADRIANA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, avand
NC/CF 88829, UTR nr. 38, are acces carosabil si pletonal direct din str. Dambovitei.
Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism este situata in intravilanul aprobat al
municipiului Targoviste,
Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice si nici nu
face parte dintr-un sit arheologic / zona construits protejata.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011, republicata,
art. 32, alin, (1), autorizarea investitiei se condifioneaza de elaborarea unei documentatji de urbanism PUZ,
intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizarii si aprobaril in Consiliul Local
al Municipiului Targovigte.

Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ, proprietate persoana fizica este de 11.324,00 mp.

Categoria de folosinta a terenului este Arabil.

Se propune lotizarea terenului si realizarea unor cladiri cu destinalia de locuire.

Se vor amenaja: spatii verzi cu rol ambiental in proportie de minim 10% din suprafata terenului pentru
fiecare parceld, spatii necesare penlru parcare/garare, relele edilitare si platforme precolectare deseuri
menajere si spatii verzi amenajate in incinta ansamblului rezidential (suprafala de spaliu verde amenajat
cf. Legii nr, 24/2007 pentru utilitatea ansamblului rezidential).

Prin solutia urbanistica propusd s-au stabilit:
Li - Zona locuinte individuale si functiuni complementare.
POT = 35%; CUT =1,00; Nr. Niv. = 2 (P+1); (H max. = 10,00 m);
Se ne lotizarea terenului in suprafata totala de 11.324,00 mp in 23 loturi, astfel:
o 1 Iot destinat drumului de acces privat cu ampriza de 9,00 m;
o 1 lot destinat spatiilor verzi, amenajat in incinta ansamblului rezidential;
o 19 loturi destinate realizarii de locuinte individuale cu suprafetele cuprinse intre 302,63 mp si
777,06 mp;
o 1 lol destinat cedarii citre NC 79645;
o 1 lot propus pentru cedare Tn vederea modemnizarii str. Dambovitei la o ampriza de 10,00 m
in conformitate cu Ord. nr. 43 / 1997:

Echiparea cu utilitali se va realiza nurnal in sistem public prin extinderea refelelor conform avizelor si
autorizatiilor emise de gestiondrii de utilitati; conform prevederilor legale, beneficiarul PUZ este obligat sa
realizeze pe cheltuiala proprie extinderea retelelor edilitare; in caz contrar nu va putea obtine receplia la
terminatrea lucrarilor de construire pentru lucrérile prevazute in autorizaiile de construire.

Parcela va avea asigurat acces pietonal si carosabll ce se va realiza obligatoriu din spatiul public strada
Démbovitei, astfel:

- respectarea zonelor de protectie si sigurantd a echipamentelor edilitare; respectarea amprizei
sir, Dambovitei of. Ord. nr. 43/ 2007,

- accesul aulo si pietonal pe parceld se realizeaza direct din strada Dambovilei propusa pentru
modemizare (la 10,00 m) prin intermediul unui drum de acces de 9,00 m.

- se propun 2 relalii de intrare / iesire din ansamblul rezidential, realizate cu racorduri de 6,00 m. Drumul
de acces se realizeaza obligatoriu pe cheltuiala investitorului/beneficiarului.
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
MUNICIPIUL TARGOVISTE

APROBAT, ¥
Pentru Primarul Municipiului Taraovigte,*
i

f -

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE"

h Municipiul Targoviste, str. Dambovitei, nr. 51, judef Dambovita,
Beneficiari: COBIANU MIHAIL si COBIANU ADRIANA

Terenul care face obiectul PUZ esle amplasal in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
UTR nr. 38, str. Démbovifel, nr. 51, judet Dambovita.

Parcela de teren care face obiectul documentatiel de urbanism este situata in intravilanul aprobat al
municipiului Targoviste. -

Parcelele de teren care fac obiectul documentatiei de urbanism PUZ au acces carosabil si pietonal
direct din str. Dadmbovitei.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afa in zona de protectie a unor menumente istorice $i nici nu
face parte dintr-un sit arheologic / zond construita protejats.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011, republicat,
art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism
PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizarii 5i aprobarii in Consiliul
Local al Municipiului Targoviste, pe baza avizului de oportunitate nr. 25 / 10.09.2025.

Suprafata totalad a terenului proprietate privata este de 11.324,00 mp, cu NC 88829,

Categoria de folosinta a terenulul este Arabil,

Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

Li — Zon locuinte individuale si funcfiuni complementare.

Solutia urbanistica lotizarea terenului i realizarea unor cladiri cu destinatia de locuire,
Prin solutia urbanistica propusa s- bilit:
POT = 35%; CUT = 1,00; Nr. Niv. = 2 (P+1); (H nax.= 10,00 m);
& propune lotizarea ferenului in suprafala totala de 11.324,00 mp in 23 loturi, astfel:

1 lot destinat drumului de acces prival cu ampriza de 9,00 m;

o 1 lot destinat spatiilor verzi, amenajat in incinta ansamblului rezmentnai

o 19 loturi destinate realizarii de locuinte individuale cu suprafetele cuprinse intre 302,63 mp si
777,06 mp;

o 1 lot destinat cedarii catre NC 79645,

o 1 lot propus pentru cedare in vederea modernizérii str. Dambovitei la o ampriza de 10,00 m
in conformitate cu Ord. nr. 43 / 1997;

Adresa: Targoviste, cod 130011, Str. Revolutiei nr. 1-3,
Tel: 0245 611 222, 0786 122 500, 0245 613 928, 0245 611 378, fax 0245 217 951

Email: primarulmunicipiuluitargoviste@pmtgv.ro,URL: www.pmtgv.ro
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Echiparea cu ulilitah se va realiza numai in sistem public prin extinderea refelelor conform avizelor i
autorizatilor emise de gestion3ni de utilitati; conform prevederilor legale, beneficiarul PUZ este obligat s&
realizeze pe cheluiala proprie extinderea refelelor edilitare; in caz contrar nu va putea obtine receptia la
terminatrea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in autorizatiile de construire.

Parcela va avea asigurat acces pietonal si carosabil ce se va realiza obligatoriu din spatiul public strada
Dambovitei, astel:

- respeciarea zonelor de protectie si sigurantd a echipamentelor edilitare; respectarea amprizei
str. Dambovitei of. Ord, nr. 43 / 2007. _

- accesul auto si pietonal pe parceld se realizeaza direct din strada Dambovilei propusa pentru
modemizare (la 10,00 m) prin intermediul unui drum de acces de 9,00 m.

- se propun 2 relatii de intrare / iesire din ansamblul rezidential, realizate cu racorduri de 6,00 m. Drumul
de acces se realizeazé obligatoniu pe cheltuiala investitoruluifbeneficiarului.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea autovehiculelor
se va asigura in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea normelor minime date i
de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: minim 1 loc de parcare pe fiecars lot.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementérile normativului P 118-1 / 2025 privind
protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Documentatia este Insotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 814 / 27.09.2023 -
prelungif, pentru aceasts etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare & teritoriului i de urbanism™ aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a oblinut Avizul de
oportunitate nr. 25/ 10.09,2025 si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 / 10.09.2025.

Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism in conditiile
legii in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (alineat introdus prin Ordonania de urgentd nr. 31/2025 privind unele masuri pentru
simplificarea proceduriior in domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor).

Ca urmare a cererii adresald de COBIANU MIHAIL iwmfnmaﬂhmﬂa
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RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte individuale

Municipiul Targoviste
Targoviste, str. Dambovitei, nr. 51

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea * Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism * coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Targoviste, aprobat prin HCL nr.4/29.01.2015 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal : Lotizare teren pentru construire locuinte individuale, au fost parcurse etapele legale
de informare si consultare a publicului.

Amplasament
Terenul cu suprafata de 11.324 mp este situat in intravilanul municipiului Targoviste, strada Damboviter,
nr. 51

Initiator
Persoana fizica: Cobianu Mihail cu domiciliul in judetul Dambovita, municipiu

Proiectant

Urbanuca SRL

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea proiectantului publicului din partea
proiectantului : urb. Iulia Maracinaru

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei Municipiului Targoviste :
consilier Ciobanu Alexandru — Directin Urbanism, telefon : 0245613928, adresa de email

primar@pmigy.ro.
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Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :
Actele eliberate de Primaria Municipiului Targoviste pentru aprobarea documentatiei sunt :
- Certificat de urbanism nr. 814 / 27.09.2023 ;

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 a fost aprobat prin Hotarare a Consiliului Local nr,
4/29.01.2015 “Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a tentoriulul i de urbanism i Municipiul Targoviste *, iar in Anexa nr. 4 din acesta sunt
prevazute ( sintetic ) “Lotizare teren pentru construire locuinte individuale™

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-a
desfasurat in perioada 16.11.2023-31.12.2023
1) Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat in avizierul Primariei Municipiului Targoviste

etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire |a intentia de elaborare PUZ, precum
si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;

2) Anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului Targoviste
www.pmtgv.ro din data de 16.11.2023 avand numar de inregistrare 65/35832

3) Panou rezistent la intemperii conform modelului din Anexa nr. 6 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr.4/29.01.2015 privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a
generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data
-afisarii prin ;

- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Municipiului Targoviste (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro).Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/ comentarii sunt : formularea si
redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise in
scris la sediul Primariei Municipiului Targoviste si adresate persoanei responsabile cu informarea si
consultarea cu publicul din partea elaboratorului documenatiei PUZ si ulterior si comentarii pe
adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgy.ro).

Etapa ll-inplim publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada 09.01.2024-
02.02.2025

‘JJ mﬂaneam prhlnd mnsultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat la

i cipit 'I Targm‘ste Anuntul a fost insotit de planul “ Reglementari

,01.2024 avand numar de inregistrare 56/4095
mentari urbanistice — zonificare “ conform cerintei din Anexa

au interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/
n scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ,
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